D) Begrindung zur B-Plandnderung

der GEMEINDE RECHTMEHRING Vorentwurf vom 15.09.2014
Entwurf vom 29.10.2014

Geéndert  am 28.01.2015

fiir das Gewerbegebiet: “AM KORNFELD - TE"_ 2“

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wird entwickelt aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Rechtmehring vom 01.04.1982 mit Deckblatt 6. Anderung
i.d.F.v. 21.07.2003 sowie aus dem Bebauungsplan i.d.F.v. 29.08.2007 mit

Deckblatt 01 i.d.F.v. 28.05.2008, Deckblatt 02 i.d.F.v. 28.10.2009,

Deckblatt 03 i.d.F.v. 01.09.2010 und Deckblatt 04 i.d.F.v. 27.03.2013.

2. Angaben zum Pilangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes grenzt an den stdlichen Ortsrand von Recht-
mehring, im Osten grenzt das kiinftige GE — ,Am Kornfeld T3* (B-Plan in Aufstellung).
Das Gelande ist hugelig und leicht geneigt in Richtung Std-Osten.

Die Héhenlage des Grundwassers unter dem Gelénde ist nicht bekannt,

es dirfte je nach Standort ab einer Tiefe von mehr als ca. 2,5- 3,0 m unter OK- Gelan-
de anstehen.

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss ggf. mit Schichtenwasser gerechnet
werden. Fur sogenannte ,Starkregen-Ereignisse® sind daher gegebenenfails auf den
einzelnen Baugrundstlicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes
Wasser zu treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits Uberwiegend Bebauung vorhan-
den, nur die Parz.Nrn. 11.2 und 11.3 sind noch nicht bebaut.

Der Planbereich hat eine Flache von ca. 2,0210 ha..

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundiage und die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung fir den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen
werden. Der bisher rechtskréaftige B-Plan mit den Anderungen Deckblatt 01-04 soll
durch diese 5. Anderung ersetzt werden.

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind bis auf wenige Ausnahmen
bereits bebaut. Es bestehen jedoch zahireiche Abweichungen zu den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des B-Planes von 2007.

Um far diese ,Konflikte* Losungsméglichkeiten anzubieten, erfolgt diese B- Planande-
rung. Mit dieser Anderung soll auch erforderlicher, zuséatzlicher Ausgleich nach der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregeiung abgearbeitet werden, fur in der urspriingiichen
Planung enthaltene, aber nicht erfilite ,Minimierungsmafinahmen* (z.B. Breite der
Randeingrinung, Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich, sickerfahige
Stellplatzanlagen u.dgl.).

Anderungen im Planteil:

Die Baufenster wurden soweit vergréf3ert, dass sie vorhandene Bebauung beinhalten
und insgesamt naher (3 anstelle 5 m, bzw. 5 und 6 anstelle 10 m) an den seitlichen
und rickwartigen Grundstiicksgrenzen liegen.

Ferner wurden Festsetzungen flur Steliplatzaniagen und Grundstickszufahren heraus
genommen und Baufenster fur Garagen und Carports erganzt sowie Baumfestsetzun-
gen reduziert,
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Anderungen im Textteil:

Der Textteil wurde wegen zahlreicher im Bestand vorhandener Abweichungen (z.B. bei
Einfriedung, Freianlagen, Héhenentwicklung, Nebenanlagen usw.) Uberarbeitet, die
Festsetzungsdichte wurde erheblich reduziert und aktualisiert.

Die zuldssige GRZ wurde von 0,45 auf 0,50 und die max. zul. Wandhéhe H von 7,0 auf
7,50 m erhéht und auf Oberkante Erdgeschoss-FertigfulRboden bezogen.

Die Immissionsschutz-Festsetzungen wurden 1:1 Glbernommen.

im Plan- und Texiteil wurden auch alle bisher erfolgten Anderungen laut Deckblatt 01
bis 04 in diese 5. Anderung mit eingearbeitet.

Durch diese Anderung der Bauleitplanung kénnen vorhandene Potentiale im Gewerbe-
gebiet besser genutzt werden. Von mehreren Grundstiickseigentiimern beantragte
oder beabsichtigte Nachverdichtungen kénnen realisiert werden.

4. Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache

GEE-Gewerbegebiet § 8 BauNVO 2,0210 ha

Es ist damit zu rechnen, dass die bisher noch unbebauten Grundstiicke innerhalb der
néchsten 5 Jahre bebaut werden. Sie befinden alle bereits im Privatbesitz.

5. ErschlieBung und Finanzierung

Das Baugebiet erhélt Gber die Kreisstrae M 32 Anschluss an das Uberdrtliche We-
genetz. Die innere Erschlieung des Baugebietes ist bereits komplett vorhanden.
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den vorhandenen Anschluss an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn — System.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschiuss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag.

Die Abfall-Beseitigung ist sichergestelit durch die Millabfuhr des Landkreises.

Aufgrund der vorhandenen ErschlielRung fallen nur noch Erschlielungskosten fur zu-

sétzlich erforderliche Ausgleichsflachen an.
Die Mittel flir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestelit.

6.  Griinordnung und
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (integriert von LA-Bauer)

Die Abweichungen bezlglich der Festsetzungen des bisher rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes inkl. der Deckblétter 1-4 zum tatsachlich gebauten Bestand betreffen auch
den Bereich der Grunordnung. So ist die Eingrinung entlang der Stid- bzw. Stdwest-
seite von ursprunglich 7 m Breite auf 3-5 m Breite verringert worden, da die Gebaude
oft groler als urspriinglich festgesetzt gebaut wurden. Die ehemalige Ortsrandeingri-
nung ostlich der Parzellen 10 und 11.1 weist nun statt 7 m Breite nur noch 2 m Breite
auf. Grund daftr ist, das diese jetzt nur mehr eine Grenzbepflanzung darstellt, da das
Gewerbegebiet hier mit dem Bebauungsplan fur Teil 3 erweitert werden soll. Die Of-
fentliche Grunflache im Westteil wird bereits mit der geplanten kiinftigen Erschlielung
dargestelit. Schliefllich wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume sowoh! im priva-
ten als auch im 6ffentlichen Bereich, hier v.a. entlang der Erschliefungsstralie, maf3-
geblich reduziert. Sonst Ubliche Minimierungsmafinahmen wie unversiegelte Steliplatze
und Durchgriinung innerhalb der Baugrundstiicke sind ebenfalls nicht eingehaiten wor-

den.
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